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HLOHOVEC — UZEMNI PLAN - ZMENA C.2.

A. Zakladni udaje :

1. Hlavni cile feSeni :

Od schvaleni tzemniho planu doslo ke zméné podminek, za kterych byl Gzemni plan zpracovan — je
nutno upfesnit rozvojové plochy pro bydleni, je tfeba s ohledem na ,Program rozvoje Jihomoravského
kraje" dofesit problematiku rozvoje cestovniho ruchu - pfedevSim vytvofit uzemné technické podminky
pro rozvoj turistické infrastruktury.

Na zakladé pozadavku obce budou navrzeny tyto hlavni zmény (identifikace zmén je Cislovana -
oznaceni i.C., prvni Cislice znamena pofadi zpracovavané zmény uzemniho planu, druha a tfeti Cislice
oznaceni jednotlivych diléich zmén) :

zména i.€. 2.01 — zména funkéniho vyuZziti uzemi — vlokalit¢é ,U benzinového C&erpadla“
zména umisténi navrzené plochy pro technické vybaveni (Cistirny odpadnich vod) a zména
plochy pro bydleni

zména i.€. 2.02 — zména funkéniho vyuziti Gzemi — navrzena plocha je jiz zastavéna, pfidat
do soucasné zastavéného uzemi

zména i.€. 2.03 - zména funkéniho vyuziti Gzemi — v lokalité ,Dolina“ na plochy pro smiSenou
funkci bydleni a obéanské vybaveni

zména i.¢. 2.04 — zména funkéniho vyuziti tzemi — v lokalité schvalené v uzemnim planu pod
pismenem C na plochu pro bydleni

zména i.€. 2.05 — zmeéna funkéniho vyuziti tzemi — vyhledové plochy pro bydleni (oznaéené
ve schvaleném Uzemnim planu pismenem D) pfidat do zastavitelnych ploch

zména i.€. 2.06 — zména funkéniho vyuziti Gzemi — plochu pfidat do sou¢asné zastavéného
uzemi (p.€.1562)

zména i.€. 2.07 — zména funk&niho vyuZziti uzemi — rozSifeni plochy pro ob&anské vybaveni
do lokality ,Nad Sulaperkem” v&etn& zmény tvaru kfizovatky

zména i.€. 2.08 - zména funk&niho vyuziti Uzemi na plochu pro bydleni na severnim okraji
obce

zména i.¢. 2.09 — zména funk&niho vyuziti tzemi — na plochu pro bydleni v lokalité u ucelové
komunikace smérem k Hraniénimu zamedku

zména i.€. 2.10 — zména funkéniho vyuziti tzemi na smiSenou funkci bydleni + ob&anské
vybaveni v jizni Easti obce

zména i.€. 2.11 — zména funk&niho vyuziti tzemi na plochy pro dopravu — dofeSit odstaveni
motorovych vozidel v lokalité u kulturniho domu

zména i.€. 2.12 — zména funkéniho vyuziti Gzemi na plochy pro dopravu v lokalité ,bytovych
domu*“ na severozapadnim okraji obce

zména i.€. 2.13 — zména funkéniho vyuziti Uzemi — rozsifené plochy vyrobnich aktivit
(byvalého arealu ZD) dat do souasné zastavéného uzemi

zména i.€.2.14 — zména funk&niho vyuziti tzemi — v lokalité ,Dolina“ (podél stavajici silnice)
na plochu pro bydleni

NavrZzené zmény maji dopad do schvéleného uzemniho planu — vyZaduji Upravu rozsahu pop¥. déleni
rozvojovych lokalit, tyto pfipady jsou oznadeny :

* Uprava rozsahu lokality schvalené v izemnim planu ( i vefejné prospésné stavby)

A velkym pismenem jsou oznaceny &asti dil¢i zmény (napf. 2.01A)



/5 oznaceni pGvodni v Uzemnim planu schvalené lokality

2. Zhodnoceni diive zpracované Uzemné planovaci dokumentace :

Zavaznym podkladem je schvaleny Uzemni plan sidelniho uUtvaru Hlohovec (zpracovatel - Urbanistické
stfedisko Brno).

Nadfazena l]zemné7 plénpvaci dokumentace — v souCasné dobé je v projednani navrh UPN VUC
Palava a navrh UP VUC Breclavsko. Z projednavaného navrhu UP Bfeclavsko je respektovan
nadrazeny uzemni systém ekologické stability.

3. Vyhodnoceni splnéni zadani :

Zména ¢&.2 je zpracovana na zakladé ,Zadani pro zpracovani zmény €.2 uzemniho planu sidelniho
utvaru®, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce v Hlohovci dne 24.11.2005.

Zména uzemniho planu respektuje schvalené zadani véetné pfipominek.

Uzemni rozsah platnosti je dan diléimi zménami GUzemniho planu. Doba aktualizace nebyla u
schvaleného uzemniho planu obce stanovena (navrhové obdobi je do r.2010).

Na zakladé projednani navrhu zmény ¢€.2 byly do zmény €.2 provedeny Upravy :

e byla upravena lokalitu i.€.2.07 B tak, Ze je respektovana stavajici u¢elova komunikace; lokalita
je rozdélena na dvé &asti i.€.2.07B a i.€.2.07'B a je vypusténa lokalita i.6.2.07 G - uCelova
komunikace a doplnéna je u€elova komunikace k 2.07H.

e je upraven rozsah lokality i.6.2.04/8 - do zastavitelnych ploch je navrZzena plocha az po
ochranné pasmo navrzeného nadzemniho vedeni el.energie (rozSifeni plochy a tedy i zaboru
ZPF)

e navrzena komunikace k navrzenym garazim 2.12 je oddélena od stavajicich ploch bydleni
zeleni

PF¥i projednavani navrhu zmény &.2 byla provedena dohoda s MU Bfeclav ,ORR, odd. UP a pamatkové
péce na zakladé, které se do zmény ¢&.2 pozaduje :

u lokalit i.€. 2.01A; 2.02B; 2.03A; 2.04/8; 2.05A; 2.06; 2.07A; 2.07B; 2.07C; 2.09A a 2.14A ve zméné ¢.
2 UPNSU Hlohovec bude stanovena jednotna vyskova regulace 1s — ti. 1 NP a sklonita stfecha
s moznosti vyuZiti podkrovi (podlaZnost je vztaZena k nejvy33imu bodu terénu po obvodu budovy).

4. Vyhodnoceni souladu s cili Uizemniho planovani :

NavrZzené zmény uzemniho planu respektuji zasady trvale udrzitelného rozvoje obce stanovené ve
schvaleném Uzemnim planu véetné pozadavk( na ochranu hodnot tzemi :

o respektuje regulativy pro Uzemni rozvoj, které zajiStuji zachovani popf. kultivaci souladu
pFirodnich a civilizanich slozek v tzemi

e vkoncepci rozvoje Uzemi respektuji podminky a limity vyuZiti tzemi a podminky pro ochranu
zivotniho prostredi

V dalSim projektovém stupni je tfeba vénovat vétSi pozornost diléim zménam s rizikem naruseni
hodnot Gzemi - pfedevSim zména i.¢. 2.09.

5. Pouzité pojmy :

Zustavaiji dle schvaleného uzemniho planu.
Navrzena podlaznost je vztazena k nejvy$Simu bodu terénu po obvodu budovy.

6. Limity vyuziti Uzemi

Jsou aktualizovana ochranna a bezpecnostni pasma VTL plynovodd a nadzemnich vedeni el.energie,
telekomunikacnich kabell, vodohospodarskych zafizeni a komunikaci.

Ochrana pfirody je dopInéna o navrzené lokality ,Natura 2000“ :
ptaci oblast CZ 0621028 Lednické rybniky



stanovisté CZ 0623803 Bezru€ova alej

Je respektovana aktualizace vyznamu nadfazeného systému USES (nadregionalni biocentrum - NPR
Lednické rybniky oproti v Uzemnim planu schvalenému regionalnimu biocentru).

Je upraveno pietni ochranné pasmo kolem vefejného pohfebisté.

7. Hranice souc¢asné zastavéného Uzemi

V ramci zmény ¢&.2 byla upravena hranice sou¢asné zastavéného Uzemi a to u lokality i.€.2.13, i.€.2.01
a i.€.2.07, kde byla aktualizovana hranice zahrnutim stavajicich zahrad u obytnych objekt( do ploch
pro bydleni (p.€.1510/14,1510/15,1510/16).



B. Reseni zmén é. 2 Gtzemniho planu

1. Vymezeni reSeného uzemi podle katastralnich uzemi :

Resené Gzemi schvaleného tzemniho planu je vymezeno katastralnimi izemim Hlohovec.
Regené uzemi dilgich zmén je vymezeno tzemim diléi zmé&ny a je popsano u jednotlivych dilgich
zmén.

2. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany prirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot Gzemi :

Od schvaleni zmény uUzemniho planu sidelniho utvaru nedoSlo k podstatnym zménam
v predpokladech a podminkach vyvoje obce, v ramci zmény €.2 jsou posileny predevSim funkce
bydleni a ob&anského vybaveni.

Regulativy pro ochranu obrazu obce a krajiny a pro ochranu prostoru zlstavaji dle schvaleného
uzemniho planu a dle US ,Ochrana obrazu a prostoru obce®.

Ochrana kulturnich hodnot :

Navrzené dil¢i zmény nezasahuji do ochrannych pasem nemovitych kulturnich pamatek. Je nutno
respektovat podminky ochrany krajinné pamatkové zény Lednicko-Valtického arealu a podminky
vyplyvajici ze zapisu tohoto arealu do seznamu historického dédictvi UNESCO.

Navrzené dil¢i zmény se nedotykaji nemovitych kulturnich pamatek.

Uzemi obce Hlohovec je povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nalezy, pro v8echny dil&i zmény
plati :

e Uzemi obce je povazovano za uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz

v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického priizkumu

Ochrana prirodnich hodnot:
Z&adna ze zmén nezasahuije do lokalit Natura 2000.
Je nutno respektovat podminky ochranného pasma (50 m) NPR Lednické rybniky.
Ochrana pfirodnich zdroju:
Navrzené dil&i zmény nezasahuji ani do CHLU ani do ochrannych pasem kolem zdroju pitné vody.
Ochrana zemského povrchu :
e nedochazi ke stfetu
Ochrana zdravych Zivotnich podminek :

e u smiSenych funkci je pfipustna pouze takova polyfunkénost vyuziti Gzemi, pfi které se nebudou
naslednym provozem jednotlivé funkce navzdjem obtéZovat nad pfipustnou miru , pfiemz pro
posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané Uzemni rozhodnuti nebo stavebni
povoleni

e konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

e zaméry na umisténi zdroja hluku, pFip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorll nebo
chranénych venkovnich prostord staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi
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Chranény venkovni prostor je definovan dle platnych legislativnich pfedpis(.

Navrzené dilci zmé&ny povazované jako chranény venkovni prostor jsou mimo izofony nadmérného
hluku.
Hluk z pozemni dopravy

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni vliady €. 88/2004 Sb. s platnosti od 1.
dubna 2004, jez upravuje Nafizeni vlady €. 502/2000 Sb. Nejvyssi pfipustné hodnoty hluku a vibraci
jsou stanoveny timto pfedpisem. Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni
hladinou akustického tlaku A. NejvysSi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve
venkovnim prostoru se stanovi souc¢tem zakladni hladiny hluku 50 dB a pfislusné korekce pro denni
nebo nocni dobu a misto podle pfilohy €. 6 k pfedpisu -

Denni doba -
- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5 dB

- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujiciav o. p. drah  +10 dB

- "stara hlukova zatéz" z pozemnich komunikaci +20 dB
No¢ni doba -

- no¢ni doba -10 dB
- no¢ni doba pro hluk ze Zeleznice -5dB
- pro hluk z pozemni dopravy v ostatnim chranéném venkovnim prostoru +5 dB

- v okoli hlavnich komunikaci, kde hluk z dopravy je pfevazujiciav o. p. drah  +10 dB

- "stara hlukova zatéz" z pozemnich komunikaci +20 dB

Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich
utvard z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichZ znéni z roku 1991
bylo novelizovano v ramci Programu péée o zivotni prostfedi MZP v listopadu 1995. V denni dobé u
obytné zastavby nesmi byt prekro¢ena hodnota 55 dB a v noc¢ni dobé 45 dB, pokud se
nezohledni dalSi korekce, coz u hlavnich komunikaci (11/422) predstavuje 60 dB v denni a 50 dB
v nocni dobé.

Intenzita dopravy je stanovena z vysledkl celostatniho séitani dopravy na silniéni a dalniéni siti CR
v r. 2000 a vyhledovych koeficientli stanovenych RSD CR. V fe§eném Uzemi byla séitana intenzita
dopravy na 1 stanovisti. Na silnicich IIl. tf. v feSeném uUzemi nebylo celostatni scitani dopravy v r.
2000 uskutecnéno.

Silnice 11422,s¢.st. 6 - 4620 —r. 2020
S =1889 x 1,35 = 2550 voz/24 hod

T =400 voz/24 hod., v =90 km/hod.
O =2150 voz/24 hod

Den:
F, =10,043950 . 10® F, = 1,13, F3=1,0
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky &ini Y =60,45dB.

Utlumu hluku na 60dB bude dosaZeno ve vzdalenosti 8,1 m od osy komunikace- rozhoduje méné
pFiznivé posouzeni v noci

Noc:
F1=1,1241.10° F, = 1,13, F3=1,0
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky ¢ini Y = 51,0 dB

Utlumu_hluku na 50 dB bude dosaZeno ve vzdalenosti cca 8,9 m od osy komunikace — je
rozhodujicim limitem
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Ochranna a bezpec¢nostni pasma :

Ochranna pasma komunikaci a Zeleznice :

Silniéni ochranné pasmo je dano Zakonem ¢. 13 o pozemcich komunikacich ze dne 23.1.1997 § 30
v platném znéni a ¢ini mimo souvisle zastavéné uzemi obce

- 50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnic L.tfidy a ostatnich mistnich
komunikaci l.tfidy

- 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu silnice Il.tfidy nebo Ill.tFidy
Stavebni uzavéry :

Nejsou na uzemi dil¢ich zmén vyhlaseny.

3. Vliv zmény €.2 na urbanistickou koncepci rozvoje obce

Jednotlivé diléi zmény navrzené v ramci zmény €.2 nemaiji zasadni vliv na urbanistickou koncepci,
upfesnuji v jednotlivych ¢astech obce funkéni vyuziti uzemi.

4. Navrh ¢lenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

V ramci zmény &.2 UPN SU jsou stabilizované a navrzené a v Gzemnim planu schvalené funkéni
plochy doplnény o tyto zmény funkéniho vyuziti Gzemi :

4.1. Bydleni - B
Jako zavazna ¢ast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro
bydleni

slouzi pro obytné ucCely, zakladni obCanské a technické vybaveni souvisejici bezprostfedné
s bydlenim, coz musi odpovidat socialnim, kulturnim potfebam obyvatel a nesmi zhorSovat pohodu a
kvalitu obytného prostredi.

Zavazné je vymezeno funkéni vyuziti

PFipustné jsou plochy pro bydleni (v€etné staveb garaze pro osobni auta, staveb doplfikovych k funkci
hlavni), zelen, parkovani, technické vybaveni, integrované zafizeni - sidla firem vcetné nerusicich
provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného Uzemi — maloobchod (do 200 m2 prodejni
plochy), stravovaci zafizeni, menS$i ubytovaci zafizeni (do 10 ldzek), dom( s peCovatelskou sluzbou,
penziony pro staré ob&any, cirkevni a spravni zafizeni.

Podmineéné pfipustné jsou Cinnosti déje a zafizeni sluzeb, mistni spravy, sidel firem, individualni
rekreace, spoleCenské zabavy (vinarny, diskotéky..) a drobné vyrobni ginnosti za podminky, ze
nenarusuji sousedské vztahy a obytnou pohodu nad pfipustnou miru a to pfedevSim v uzemi se
zvySenym rizikem nadmeérného hluku.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, vCetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych,
které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stuper zatéze pro zénu bydleni.

Zavazné je vymezen tuzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro bydleni o lokality i.€.2.14A, i.€.2.04/8, i.C.2.05A,
i.€.2.06, i.€.2.07C, i.6.2.08 a i..2.09A a u i.£.*3+*4 meéni rozsah navrzenych a v uzemnim planu
schvalenych lokalit (3,4).

Podminky vyuziti dzemi :

LOKALITA -i-¢-2.14A

identifikace :
lokalita je na vychodnim okraji obce u hlavni pfijezdové komunikace do obce, v soucasné
dobé zemédélsky vyuzivana (orna puda)
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schvalené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plocha zemédélské pldy (orna puda)

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
bydleni, funk&ni typ — individudlni bydleni

urbanisticka koncepce :
navrzena plocha navazuje na souCasné zastavéné Uzemi, navrzena zména nema vliv na
celkovou koncepci rozvoje obce

podminky vyuZiti uzemi :

doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel bude na
plochach pro bydleni

technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrZzeno v ndvaznosti na stavajici sité, odkanalizovani je
feSeno odvedenim splaskovych odpadnich vod do plochy i.€. 2.01B jejiz soucasti je navrZzena
kanaliza¢ni Cerpaci stanice, odtud jsou splaskové vody pfeerpany na stavajici kanalizaci,
destové vody jsou svedeny do rybnika

je navrzena sloupova trafostanice napojena nadzemnim vedenim 22 kV na stavajici vedeni;
trafostanice bude spole€na i pro lokality i.¢. 2.02B a 2.03A

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
Z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétsiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost
pohledové exponovana lokalita pfechod do volné krajiny feSit pasem zelené
navrzena zména je v dostate¢né vzdalenosti od lokality Natura 2000 - stanovisté CZ 0623803
BezruCova alej

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zména neni ohrozena rizikem naruSeni pohody bydleni

vyhodnoceni dusledk(l navrZzeného rfeSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zména nevytvafi riziko naruseni zivotniho prostiedi

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména zasahuje do zemédélského pudniho fondu, vyméra 1,27ha, orna puda, BPEJ
0.05.01 (lll.tF.ochrany)

LOKALITA -i-€-2.04/8

identifikace :
lokalita je na jihovychodnim okraji obce, v sou¢asné dobé zemédélsky vyuzivana (sad)

schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plocha pro smiSenou funkci bydleni a zemédélska vyroba (¢.8)

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
bydleni, funkéni typ — individualni bydleni

urbanisticka koncepce :
navrzena plocha navazuje na navrzené a v Uzemnim planu schvalené plochy pro bydleni (€.4)
a na zmeénu i.€.2.05; na zakladé pozadavku pofizovatele je zastavitelna plocha navrzena az
po ochranné pasmo navrzeného prelozky nadzemniho vedeni el.energie; navrzena zména
nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce

podminky vyuZiti uzemi :

doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici Ucelové komunikace, ktera bude rozsSifena na
obsluznou komunikaci, odstaveni motorovych vozidel bude na plochach pro bydleni

technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sit€ a nebo navrzené a
v Uzemnim planu schvalené inzenyrské sité;

13



je navrZzena sloupova trafostanice napojena nadzemnim vedenim 22 kV na stavajici vedeni;
trafostanice bude spole¢na i pro lokalitu i.€. 2.05A; dale je navrZzena pieloZzka nadzemniho
vedeni vn 22 kV (dle schvaleného uzemniho planu)

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povaZzovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporuduji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zména neni ohroZena rizikem naru$eni pohody bydleni

vyhodnoceni dusledki navrZzeného feSeni na Zivotni prostred; :
navrzena zména nevytvafi riziko naruseni Zivotniho prostiedi

vyhodnoceni dusledkt navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna byla odsouhlasena v ramci tzemniho planu (€.8) je navrzena zména funkce
a rozsahu lokality

LOKALITA -i-€-2.05A
identifikace :
lokalita je na jihovychodnim okraji obce, v sou¢asné dobé zemédélsky vyuzivana (sad)
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plocha zemédélské pudy (sad)
navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
bydleni, funkéni typ — individudlni bydleni
urbanisticka koncepce :
navrzena plocha navazuje na navrzené a v Uzemnim planu schvéalené plochy pro bydleni
(¢.3,4), navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena z navrzené obsluzné komunikace, odstaveni motorovych
vozidel bude na plochach pro bydleni
technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrZzeno v navaznosti na stavajici sit€ a nebo navrzené a
v Uzemnim planu schvalené inzenyrské sitég;

je navrzena sloupova trafostanice napojena nadzemnim vedenim 22 kV na stavajici vedeni;
trafostanice bude spole€na i pro lokalitu i.C. 2.04/8; dale je navrzena pfelozka nadzemniho
vedeni vn 22 kV (dle schvaleného uzemniho planu)

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
vdobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétsiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna popf.
kompaktni zastavba, doporucuji se tradi¢ni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zména neni ohrozena rizikem naru$eni pohody bydleni

vyhodnoceni disledk( navrZzeného feSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zmeéna nevytvari riziko naruseni zivotniho prostfedi

vyhodnoceni disledk( navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna zasahuje do zemédélského pudniho fondu, vyméra 2,33 ha, orna puada,
BPEJ 0.21.10 (IV.tf.ochrany)
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LOKALITA - i-€-2.06

identifikace :
lokalita je na jiznim okraji obce u ucelové komunikace, v sou€asné dobe je jiz z pfevazné Casti
zastavéna

technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité navrzenymi rozvody;
k lokalité je pfiveden NTL plynovod (stavajici)

podminky vyuZiti tzemi
1.nadzemni podlazi, sklonita stfecha

LOKALITA -i-€-2.07C

identifikace :
lokalita je na jiznim okraji obce u obsluzné komunikace, v sou¢asné dobé ¢asteCné zastavéna

schvalené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plocha pro dopravu, vefejnou zeler (€ast €.20)

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
bydleni, funkéni typ — individudlni bydleni

urbanisticka koncepce :
navrzena plocha navazuje na souCasné zastavéné Uzemi, navrzena zména nema vliv na
celkovou koncepci rozvoje obce

podminky vyuZiti uzemi :

doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel bude na
plochach pro bydleni

technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité navrzenymi rozvody,
respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni el.energie na jiznim okraji
lokality

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
vdobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do Uzemi
doprovodného vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonita stfecha, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zména neni ohrozena rizikem naru$eni pohody bydleni

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zména nevytvafi riziko naruseni zivotniho prostfedi

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména byla odsouhlasena v ramci Uzemniho planu -¢ast ¢.20

LOKALITA -i.6-2.08
identifikace :
lokalita je na severozapadnim okraji obce, enklava v sou¢asné zastavéném uzemi obce
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plocha zelené
navrZzena zména funkéniho vyuZziti :
bydleni, funkéni typ — individualni bydleni
urbanisticka koncepce :
navrzena plocha je v souasné zastavéném Uzemi, navrzena zména nema vliv na celkovou
koncepci rozvoje obce
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel bude na
plochach pro bydleni
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technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité, respektovat podminky
ochranného pasma nadzemniho vedeni vn 22 kV na severnim okraji lokality

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povaZzovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
vdobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického areélu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 2.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporuduji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zména neni ohroZena rizikem naru$eni pohody bydleni

vyhodnoceni dusledki navrZzeného feSeni na Zivotni prostred; :
navrzena zména nevytvafi riziko narudeni zZivotniho prostiedi

vyhodnoceni dusledkt navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména zasahuje do zemédélského pudniho fondu, vyméra 0,05 ha, orna plda,
BPEJ 0.21.10 (IV.tf.ochrany)

LOKALITA -i-€-2.09A

identifikace :
lokalita je na severozapadnim okraji obce u pfijezdové komunikace k hrani¢énimu zamecku,
v sou€asné dobé zemédélsky vyuzivana (zahradky)

schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plocha zemédélské pldy (zahradky)

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
bydleni, funkéni typ — individudlni bydleni

urbanisticka koncepce :
navrzena plocha navazuje na souCasné zastavéné Uzemi, navrzena zména nema vliv na
celkovou koncepci rozvoje obce

podminky vyuZiti uzemi :

doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel bude na
plochach pro bydleni

technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité, respektovat podminky
ochranného pasma navrzené prelozky nadzemniho vedeni vn 22 kV

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost

respektovat podminky ochranného pasma NPR Lednické rybniky, respektovanim tohoto
pasma nedojde k riziku naruseni ptaci oblasti Natura 2000 CZ 0621028 Lednické rybniky
pohledové exponovana lokalita

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zmeéna je ohrozena rizikem naruSeni pohody bydleni, ve stavajicich i navrzenych
plochach vyrobnich aktivit je nutno respektovat podminky ochrany Zzivotniho prostredi
)pfedevsim z hlediska ochrany ovzdusi)

vyhodnoceni disledk( navrZzeného feSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zmeéna nevytvafri riziko naruseni zivotniho prostfedi

vyhodnoceni disledk( navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména zasahuje do zemédélského padniho fondu, vyméra 1,42 ha, drobna drzba,
BPEJ 0.21.10 (IV.tf.ochrany)
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4.2. Obcanské vybaveni - O

Jako zavazna ¢ast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro
obcCanské vybaveni

Uzemi ob&anské (vefejné) vybavenosti je uréeno k uskutediiovani &innosti, dé&ju a zafizeni
poskytujicich nékteré vybrané sluzby, zejména sluzby zdravotnické, vzdélavaci, kulturni, socialni
péce a to obvykle v uzavienych arealech.

Zavazné je vymezeno funkcni vyuziti

Pfipustné vyuZziti uzemi je pro zdravotnické arealy, vzdélavaci arealy, kulturni arealy a arealy pro
socialni pé&i poskytujici sluzby mistniho dosahu a to pfevazné v uzavienych arealech. Uzemi na bazi
komercénich aktivit je uréené predevSim k umistovani a uskutec¢riovani déja, Cinnosti a zafizeni
podnikatelskych v oblasti maloobchodu, stravovani, ubytovani a jinych nevyrobnich sluzeb
poskytujicich sluzby obyvatelstvu, vétSinou s vysokou frekvenci styku s verejnosti.

Podmine¢né pfipustné je na téchto plochach bydleni, popf. nezbytné technické vybaveni za
podminky, Ze nedojde k vzajemnému riziku naruSeni zivotniho prostiedi.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych,
které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze pro tuto zénu.

Umistnéni velkoprodejen do jinych ploch ob&anského vybaveni nez je Ok (plochy pro komeréni
zafizeni - velkoprodejny) je mozné vyjimecné na zakladé zmény smérné Casti uzemniho planu za
podminky odsouhlaseni dopravniho pfipojeni pfislusnymi organy a kladného vyjadieni hygienika.

Zavazné je vymezen tuzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro ob&anské vybaveni o lokality i.€.2.02B, i.£.2.07B a
zmensuje 0 navrzenou a v Uzemnim planu schvalenou plochu u kulturniho domu (oznacenou ¢€.12 ve
schvaleném UPN ve vykrese &.7) a lokalitu v tzemi ,Nad Sulaperkem® (&ast lokality 20 -oznagené ve
schvaleném UPN ve vykrese 6.7 ).

Podminky vyuziti tzemi :
LOKALITA -i.¢. 2.02B

identifikace :
lokalita se nachazi na vychodnim okraji pfi vjezdu do obce
schvalené funkéni vyuziti v dzemnim planu :
plochy pro zemédélskou zénu - ornou pudu
navrzena zména funkcniho vyuZziti :
plochy pro ob&anské vybaveni
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v tzemnim planu
podminKy vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrZzena z prodlouZené stavajici komunikace rovnobézné s hlavni
komunikaci
technické vybaveni :
napojeni na inZenyrské sité je navrZzeno na stavajici sité, pro lokality i.€.2.14,2.03 a 2.02B je
navrzena nova trafostanice
ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povaZzovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nélezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického priizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického areélu
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z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrZzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporuduji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
v této plode nelze umistit chranény venkovni prostor s ohledem na sousedni plochy vyrobnich
aktivit
vyhodnoceni dusledkt navrZzeného feSeni na Zivotni prostred; :
navrzena zména nevytvafi riziko narudeni Zivotniho prostfedi
vyhodnoceni dusledki navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna rozsifuje zastavitelné dzemi o 0,25 ha, tf. ochrany Il|

LOKALITA -i.¢. 2.07B, i.¢.2.07'B

identifikace :
lokalita se nachazi na jiznim okraji obce, v lokalité ,Nad Sulaperkem*
schvalené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro zemédélskou zénu - drobnou drzbu (orna plda) a vinice
navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plochy pro ob&anské vybaveni
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v izemnim planu,
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena novou obsluznou komunikaci ze silnice 111/42230 a mistnich
komunikaci, odstaveni motorovych vozidel feSit na ploSe pro ob&anské vybaveni

vramci zmény i.C.2.07B a i.£.2.07'B je respektovana stavajici uCelovd komunikace a
umoznujici obsluhu okolnich pozemk

technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno na stavajici sité navrzenymi rozvody

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického priizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho tzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika

vyhodnocen/ dusledki navrZzeného rfeSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zména nevytvafi riziko naruseni zivotniho prostredi

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna rozsifuje zastavitelné uzemi o 1,87 ha, BPEJ 0.21.10, tf. ochrany IV.

4.3. Vyrobni aktivity - V

Jako zavazna Eéast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro
vyrobni aktivity

slouzi pro umisténi vyrobnich provozoven, vétSich femeslinickych dilen a vyrobnich podnikd, areald
zemé&dslské vyroby, zafizeni dopravnich sluzeb. Uzemi vyrobnich aktivit je uréeno predevsim
k umistovani a uskute¢novani vyrobnich ¢innosti primyslovych, zemédélskych, vyrobnich sluzeb a
ostatnich sluzeb v€etné administrativy a provozoven a to pfevazné v uzavienych arealech s minimalini
frekvenci styku s vefejnosti.

Zavazné je vymezeno funkcni vyuziti

Pfipustné vyuziti Uzemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb pramyslovych, popfipadé
zemédélskych , sklady a zafizeni velkoobchodu, obvykle v uzavienych aredlech.
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Podminéné pfipustné vyuZziti Gzemi zahrnuje vyzkumné Ustavy, zabavni zafizeni pohotovostni byt pro
osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny a vybavenost pro zaméstnance. Dale zafizeni
obchodu, pokud je budovano jako komplex a obchodni zafizeni tvofi méné nez 50% plochy.
Podminéné pfipustné jsou i Cerpaci stanice pohonnych hmot za pfedpokladu pfimého napojeni na
dopravni koridory statnich silnic a nebo jako integrované zafizeni do hromadnych garazi nebo
provozoven obchodu, sluzeb, vyroby, pfiemz nesmi negativné zasahovat do obytného prostiedi.

Nepfipustné vyuziti Uzemi zahrnuje bydleni a obsluzné &innosti, déje a =zafizeni s bydlenim
bezprostfedné souvisici.

Zavazné je vymezen uzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1 , navrzena zména &.2 Gzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro vyrobni aktivity o i.. 2.02A (zastavéno), i.€.2.13
(CasteCné zastavéno).

Podminky vyuZziti tzemi :
LOKALITA -i.¢. 2.02A

identifikace :
lokalita se nachazi na vychodnim okraji obce a je zastavéna
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro zemédélskou zénu - orna puda
navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plochy pro vyrobni aktivity
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v izemnim planu,
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel fesit na
ploSe pro vyrobni aktivity
technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno na stavajici sité
ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 2.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost
ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika
vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zména nevytvafi riziko naruseni zivotniho prostredi
vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
lokalita je jiz zastavéna

LOKALITA -i.¢. 213

identifikace :
lokalita se nachazi na zapadnim okraji obce v navaznosti na stavajici areal vyrobnich aktivit a
je z pfevazné ¢€asti jiz vyuzivana
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro zemédélskou zénu - orna puda
navrZzena zména funkéniho vyuZziti :
plochy pro vyrobni aktivity
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v tzemnim planu,
podminky vyuZiti uzemi :
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doprava :
dopravni obsluha je navrZzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel fesit na
ploSe pro vyrobni aktivity

technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrzeno na stavajici sité v arealu, respektovat podminky
bezpenostniho pasma VTL plynovodu, ktery je navrZen k prelozeni

ochrana hodnot tzemi :
Uuzemi obce je povaZzovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického priizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického areélu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrZzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 2.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporuduji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika

vyhodnoceni dusledkt navrZzeného feSeni na Zivotni prostredi :
v ploSe navrzené zménou i ve stavajicim arealu je nutno respektovat podminky ochrany
zivotniho prostredi, déje, Cinnosti a zafizeni nesmi narusit pohodu bydleni v sousedstvi arealu

vyhodnoceni dusledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna rozsifuje zastavitelné uzemi

4.4. Smisena funkce bydleni a obéanské vybaveni - BO

Jako zavazna ¢ast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro

bydleni a ob&anské vybaveni
jsou uzemi polyfunkéniho vyuziti bez uréeni pfevazujici funkce, coz umoznuje umisténi déju, ¢innosti
a zarfizeni souvisejicich s bydlenim a obc&anskou vybavenosti dle potfeby mésta (na zakladé
projednani pofizovatele, organd mésta a stavebniho Gfadu), ale pouze za predpokladu zachovani
obytné pohody.

Zavazné je vymezeno funkcni vyuziti

Pfipustné jsou déje, Cinnosti a zafizeni souvisejici s bydlenim a obanskym vybavenim bez urceni
pfevazujici funkce. Pfipustné je pouze takové promiseni funkci, které zachova pohodu bydleni a
nebude se navzajem svym provozem obtéZovat nad pfipustnou miru.

Podminéné pfipustné jsou déje, €innosti a zafizeni sportu a rekreace, lazefistvi a drobné femesiné
vyroby nerusici pohodu bydleni.

Nepfipustné jsou ostatni déje, Cinnosti a zafizeni, pfedev8im které ohroZujici prostfedi hlukem,
znecidténim ovzdusi, vibracemi a organoleptickym zdpachem nebo pohodu bydleni a takové
promiseni funkci, které by se vzajemné rusilo.

Zavazné je vymezen uzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1 , navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro smiSenou funkci o i.€. 2.03A, i.€.2.07A.

Podminky vyuziti uzemi :

LOKALITA -i-€-2.01A

zména funk&niho vyuZiti Uzemi z navrzené a v Uzemnim planu schvalené plochy pro technické
vybaveni a zemédélské pldy na plochu pro bydleni
identifikace :
lokalita je na vychodnim okraji obce mezi silnici a lesem v navaznosti na sou¢asné zastavéné
uzemi obce (parkovisté u benzinového &erpadla), v sou¢asné dobé zemédeélsky vyuZivana
schvalené funkéni vyuziti v dzemnim planu :
plocha pro technické vybaveni (€.15) a plocha zemédélské pady (drobna drzba)
navrzena zména funkcniho vyuZziti :
bydleni, funkéni typ — individudlni bydleni
urbanisticka koncepce :
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navrzena plocha navazuje na souCasné zastavéné Uzemi, navrzend zména nema vliv na
celkovou koncepci rozvoje obce

podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel bude na
plochach pro bydleni
technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrZzeno v ndvaznosti na stavajici sité, odkanalizovani je
feSeno odvedenim spladkovych odpadnich vod do plochy i.€. 2.01B jejiz sou€asti je navrzena
kanaliza¢ni Cerpaci stanice, odtud jsou splaskové vody preCerpany na stavajici kanalizaci
ochrana hodnot gzemi :
respektovat podminky pasma 50 m od okraje lesa
uzemi obce je povaZzovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického
prizkumu,
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického areélu
Z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho uzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporuduji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
navrzena zména neni ohrozena rizikem naru$eni pohody bydleni
vyhodnoceni dusledkl navrZzeného rfeSeni na Zivotni prostredi :
navrzena zména nevytvafi riziko naruseni zivotniho prostiedi
vyhodnoceni dusledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna zasahuje do zemeédélského pudniho fondu, upfesfiuje rozsah navrzené a
v Uzemnim planu schvalené plochy (¢.14), drobna drzba, BPEJ 0.05.01 (lll.tF.ochrany)

LOKALITA -i.€. 2.03A

identifikace :
lokalita se nachazi na vychodnim okraji obce v navaznosti na navrzenou zménu i.¢.2.14
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro zemédélskou zénu - orna puda
navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plochy pro smiSenou funkci bydleni a ob&anské vybaveni
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v tzemnim planu
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena z navrzené komunikace, odstaveni motorovych vozidel fesit na
plose pro smisenou funkci
technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité, odkanalizovani je
feSeno odvedenim splaskovych odpadnich vod do plochy i.€. 2.01B jejiz sou€asti je navrzena
kanaliza¢ni Cerpaci stanice, odtud jsou splaskové vody pfeCerpany na stavajici kanalizaci,
destové vody jsou svedeny do rybnika;

je navrzena sloupova trafostanice napojena nadzemnim vedenim 22 kV na stavajici vedeni;
trafostanice bude spole¢na i pro lokality i.¢. 2.02B a 2.14A
ochrana hodnot tzemi :

uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavrit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu

z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho tzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost
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pohledové exponovana lokalita, pfechod do zény zemédélské pudy je navrzen plochou zelené
navrzena zména je v dostatecné vzdalenosti od lokality Natura 2000

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika
vyhodnoceni dusledkt navrZzeného feSeni na Zivotni prostred; :
nepfedpokladaji se Zadna rizika dopadl na Zivotni prostfedi
vyhodnoceni dusledki navrZzeného feseni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna rozSifuje zastavitelné izemi o 1,80 ha, orna ptida BPEJ 0.05.01, tf. ochrany
Il

LOKALITA -i.€. 2.07A

identifikace :
lokalita se nachazi na jiznim okraji obce v navaznosti na soutasné zastavéné Uzemi i na
navrzené plochy dil¢ich zmén (i.€.2.07B, i.£.2.07C)

schvalené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro sport a rekreaci - vinné sklepy

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plochy pro smiSenou funkci

urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v izemnim planu,

podminky vyuZiti uzemi :

doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel fesit na
plose pro smisenou funkci

technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité navrzenymi rozvody,
respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni el.energie na jiznim okraji
lokality

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického priizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho tzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 1.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporucuji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na Zivotni prostredi :
nepfedpokladaji se zadna rizika dopadl na Zivotni prostiedi

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména navrhuje zménu funkéniho vyuZziti navrzené a v iGzemnim planu schvalené
lokality (oznaceni 20 ve vykresu €.7) pro sport a rekreaci - vinné sklepy, kterou mirné rozSifuje
po ochranné pasmo nadzemniho vedeni el.energie (BPEJ 0.21.10, tf. ochrany IV.)

LOKALITA -i.¢. 2.10

identifikace :

lokalita se nachazi na jiznim okraji obce v navaznosti na sou¢asné zastavéné tuzemi
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :

plochy pro sport a rekreaci - vinné sklepy
navrZzena zména funkéniho vyuZziti :

plochy pro smiSenou funkci
urbanisticka koncepce :

navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v tzemnim planu,
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
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dopravni obsluha je navrZzena ze stavajici komunikace, odstaveni motorovych vozidel fesit na
ploSe pro smiSenou funkci

technické vybaveni :
napojeni na inZzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité, respektovat podminky
ochranného pasma nadzemniho vedeni el.energie na jiznim okraji lokality; v ramci lokality je
navrzena prelozka stavajici sloupové trafostanice

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povaZzovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického priizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického areélu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho tzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce, 2.nadzemni podlazi, sklonité stfechy, volna
zastavba, doporuduji se tradiéni materialy a barevnost

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika

vyhodnoceni dusledkt navrZzeného feSeni na Zivotni prostredi :
nepredpokladaji se zadna rizika dopadl na Zivotni prostredi

vyhodnoceni dusledkd navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna je ¢asteéné v zastavéném Uzemi obce, zasahuje do zemédélské pudy

4.5. Sport a rekreace - Os

Jako zavazna ¢ast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro
sport a rekreaci

Uzemi pro sport a rekreaci jsou Uzemi uréena pro umistovani ¢innosti, déjli a zafizeni slouzicich
k uspokojovani sportovnich a rekreaénich potfeb ob&an.

Zavazné je vymezeno funkéni vyuziti

PFipustné a obvyklé jsou zafizeni pro sportovni zafizeni slouzici vylu¢né pro sportovni Cinnosti a
rekreacni aredly (arealy pfirodnich koupalist apod.).

Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovani zafizeni maloobchodnich, stravovacich a

ubytovacich doplfujicich hlavni funkci, popf. nezbytného technického vybaveni véetné odstavnych
stanich (pokud jsou budovany v komplexu sport.zafizeni).

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi (vyroba) nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti péstitelskych a chovatelskych, které bud jednotlivé nebo
souhrnné prekraduji rezim tohoto uzemi, objekty trvalého bydleni.

Zavazné je vymezen tuzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména ¢&.2 Gzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec zmensSuje navrzené a v uzemnim planu schvalené plochy o lokalitu
zapadné od kulturniho domu a lokalitu vinnych sklepd v tzemi ,Nad Sulaperkem* (oznadeni 20 ve
vykresu &.7).

4.6. Verejna zelern - Z

Jako zavazna ¢ast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro
vefejnou zelen

slouzi k zachovani ekologické stability méstského prostredi - jsou to Uzemi z jejichz uzivani nelze
nikoho vylougit, které musi byt pfistupny verejnosti bez omezeni, jsou tvofeny kromé ploch vefejné
zeleng, které pini funkci nejen rekreacni ale i specialni formu vefejné zelené - tj. kultovni (hibitovy)
plochami ulic, namésti.
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Zavazné je vymezeno funkéni vyuZiti

PFipustné vyuziti Uzemi zahrnuje plochy vefejného prostranstvi pro ulozeni inzenyrskych siti,
vefejného osvétleni, mobiliafe a pohyb obyvatel a plochy vefejné zelené pro rekreaci obyvatel popfr.
kultovni funkci.

Podminéné pfipustné vyuziti Gzemi zahrnuje i nezbytnou technickou vybavenost, vodni prvky,
zpevnéné plochy pro dopravu v klidu, lehké stavby - pavilony, drobnou architekturu, ktera slouzi jako
zakladni vybavenost v parku, détska hristé.

Nepfipustné jsou veskeré dé&je, Cinnosti a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové
dlsledky vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba kromé vySe uvedenych prikladd.

Zavazné je vymezen uzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména &.2 uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro vefejnou zelefi o lokality i.€.2.01C, i.£..2.02C,
i.¢..2.03B, i.¢.2.07E, i.¢..2.11B

Podminky vyuziti tzemi :
LOKALITA -i.¢. 2.11B

identifikace :
lokalita se nachazi na severnim okraji obce v navaznosti na plochu obCanského vybaveni
(kulturni dm)
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro zénu zelené a pro sport a rekreaci
navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plochy pro vefejnou zeler
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v izemnim planu,
podminky vyuZiti uzemi :
technické vybaveni :
respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni el.energie 22 kV
ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce je nutno navrzenou zménu FeSit v souvislosti
S Upravou celého Uzemi mezi kulturnim domem a kostelem
ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika
vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na Zivotni prostredi :
nepfedpokladaji se zadna rizika dopadl na Zivotni prostiedi
vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména zasahuje do zemédélské pudy

Ostatni navrzené plochy pro vefejnou zelen plni doplrikovou funkci k rozvojovym lokalitam.

4.7. Verejna prostranstvi- U
Nové je navrzena funkce :
Jako zavazna ¢ast zmény tzemniho planu jsou vymezeny plochy pro

vefejna prostranstvi

24



Jsou Uzemi zdsadni pro Zivot obce, umoziujici pohyb, rekreaci a socidlni kontakty v obci, z jejichz
uzivani nelze nikoho vylou€it a které musi byt pfistupny vefejnosti bez omezeni. Jsou tvofeny
plochami ulic, navsi.

Zavazné je vymezeno funkéni vyuZiti

PFipustné vyuziti uzemi zahrnuje plochy vefejného prostranstvi pro vytvareni socialnich kontaktd,
pohyb lidi, v pfipadé pfiznivych podminek i pro urcity druh odpocinku a pro ulozeni inZzenyrskych siti.

Podminéné pfipustné zahrnuje i nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby, vodni prvky,
zpevnéné plochy pro dopravu v klidu, mensi plochy zelené&, stromofradi .

Nepfipustné jsou &innosti, déje a zafizeni, které narusuji plynulost pésiho provozu nebo prostorovou
kvalitu prostfedi, nepfipustna je rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pfipadu.

Zavazné je vymezen uzemni rozsah

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1 a zahrnuje zménu i.¢.2.14B, i.6.2.05B,
i.6.2.07F,i.¢.2.07H,i.c.2.09B ai.c.2.11A

Podminky vyuziti tzemi :

Lokality .€.2.14B, i.6.2.05B, i.€.2.07F, i.€. 2.07H, i.€.2.09B slouzi pro obsluhu Gzemi navrzenych dilCich
zmeén.

LOKALITA -i.€. 2.11A

identifikace :
lokalita se nachazi zapadné od kulturniho domu v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi
schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
plochy pro zénu zelené
navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plochy pro vefejna prostranstvi
urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na celkovou koncepci rozvoje obce schvalenou v tzemnim planu
podminky vyuZiti uzemi :
doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace, pfilezitostné odstaveni motorovych
vozidel fesit na ploSe pro vefejna prostranstvi
technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sit€ neni navrzeno, respektovat podminky ochranného pasma
nadzemniho vedeni elektrické energie
ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany prostoru obce je nutno navrzenou zménu feSit v souvislosti s Upravou
celého uzemi mezi kulturnim domem a kostelem a se zménou i.€.2.11B
ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika
vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na Zivotni prostredi :
nepfedpokladaji se zadna rizika dopadl na Zivotni prostiedi
vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména zasahuje do zemédélského pldniho fondu

4.8 Zé6ny zemédélské vyroby - P

NavrZzena zména &.2 uzemniho planu sidelniho atvaru Hlohovec zmenSuje plochy o plochy dil€ich
zmén.
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Pro individualni rekreaci - funkéni typ Pi navrhuje lokalitu i.£.2.07D, ktera je v ochranném pasmu
nadzemniho vedeni el.energie, je nezastavitelna a bude vyuzivana sou¢asné s plochou i.€.2.07B.

4.9. Z6ny zelené - Z

Navrzena zména €.2 zasahuje navrZzenou pfeloZzkou nadzemniho vedeni elektrické energie do lokality
krajinné zelené jizné od dil¢i zmény i.€.2.05.

4.10. Vodni plochy - R

Uzemni plan zdstava beze zmény.

4.11. Obsluha uzemi - doprava a technické vybaveni

Jako zavazna ¢ast uzemniho planu jsou vymezeny plochy pro
dopravu
slouzi pro objekty a zafizeni veSkerych druh( dopravy.

Zavazné je vymezeno funkéni vyuziti

Vymezeni dopravnich ploch - toto Uzemi je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani do¢asné
stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty neni dovoleno jejich zhodnoceni, béznou udrzbu je
mozno provadét. zasah do uzemi véetné regulativl je tfeba upresnit podrobnéjsi dokumentaci.

Zavazné je vymezen tuzemni rozsah

Uzemni rozsah omezeni je patrny z grafické pfilohy vykres €.1 - navrzena zména &.2 Gzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozsifuje plochy pro dopravu o lokality i.¢. 2.12.

Podminky vyuziti tzemi :
LOKALITA -i.¢. 2.12

identifikace :
lokalita se nachazi severozapadné od kulturniho domu

schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
zbna zelené

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plocha pro dopravu - funkéni typ - garaze

urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na urbanistickou koncepci

doprava :
dopravni obsluha je navrzena z navrzené komunikace, ktera je od stavajicich ploch pro
bydleni oddélena pruhem zelené

technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sit€ neni navrzeno, respektovat podminky ochranného pasma
nadzemniho vedeni el.energie

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavrit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho tzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce,
respektovat podminky pro pasmo 50 m od okraje lesa

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika
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vyhodnoceni ddsledk( navrzeného feseni na Zivotni prostredi :
nepfedpokladaji se Zadna rizika dopadl na Zivotni prostredi

vyhodnoceni dusledki navrZzeného feseni na ZPF a PUPFL :
navrzena zména navrhuje zménu funkéniho vyuZiti navrzené a v tzemnim planu schvalené
lokality pro vefejnou zeleri, dopad do ZPF - rozloha 0,08 ha, trvaly travni porost, BPEJ
0.21.10, tf.ochrany IV.

Pro obsluhu pozemk jsou navrzeny nova Ucelova komunikace jizné od rozvojové plochy i.€.2.05A.
Technické vybaveni :
Jako zavazna ¢ast uzemniho planu jsou vymezeny plochy pro

technické vybaveni

Zavazné je vymezeno funkéni vyuZiti

PFipustné jsou Cinnosti, d&je a zafizeni technické a dopravni povahy.

Nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni obytné - v obytnych zénach a smiSené funkci centra je
nepfipustné zfizovani zafizeni dopravnich sluzeb, v ostatnich pfipadech je nutno posoudit vhodnost
zafizeni z hlediska dopadl na obytné prostredi.

Zavazné je vymezen tuzemni rozsah

Uzemni rozsah omezeni je patrny z grafické pfilohy vykres €.1 - navrzena zména &.2 Gzemniho planu
sidelniho Utvaru Hlohovec rozsifuje plochy pro technické vybaveni o lokality i.€. 2.01B.

Podminky vyuziti tzemi :
LOKALITA -i.¢. 2.01B

identifikace :
lokalita se nachazi na vychodnim okraji obce

schvélené funkcni vyuZiti v uzemnim planu :
zéna zemédélské pldy

navrZzena zména funkéniho vyuZiti :
plocha pro technické vybaveni

urbanisticka koncepce :
navrzena zména nema vliv na urbanistickou koncepci

doprava :
dopravni obsluha je navrzena ze stavajici komunikace

technické vybaveni :
napojeni na inzenyrské sité je navrzeno v navaznosti na stavajici sité, ¢ast plochy bude
slouzit pro Cerpaci stanici kanalizace, zbyvajici ¢ast pro potfeby obce

ochrana hodnot tzemi :
uzemi obce je povazovano za Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, proto je nutno jiz
v dobé pfipravy stavby uzavfit smlouvu na provedeni zachranného archeologického prizkumu
respektovat podminky ochrany Lednicko-Valtického arealu
z hlediska ochrany obrazu a prostoru obce navrzena zména zasahuje do ostatniho tzemi -
bez vétSiho vyznamu pro charakter obce
respektovat podminky pro pasmo 50 m od okraje lesa

ochrana zdravych Zivotnich podminek :
nejsou zadna rizika

vyhodnoceni disledk( navrzeného feSeni na Zivotni prostredi :
s ohledem na umisténi Cerpaci stanice kanalizace, je nutno zachovat pasmo ochrany
prostfedi od tohoto zafizeni v rozsahu 5 m

vyhodnoceni disledk( navrZzeného feSeni na ZPF a PUPFL :
navrzena zmeéna rozsSifuje zastavitelné Uzemi o 0,22 ha (pfesouva lokalitu navrzenou a
v uzemnim planu schvalenou pro Cistirnu odpadnich vod oznacenou ve vykrese €.7 Cislem 15
o rozsahu 0,32 ha vychodnim smérem ), drobna drzba, BPEJ 0.21.10, tf.ochrany IV.
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5. Limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych Gzemi

V rdmci zmény &.2 izemniho planu byly aktualizovany vstupni limity.

e ochranna a bezpe¢nostni pasma VTL plynovodu a nadzemnich vedeni el.energie,
telekomunikaénich kabell, vodohospodarskych zafizeni a komunikaci.

e ochrana pfirody je doplnéna o navrzené lokality ,Natura 2000 :
ptaci oblast CZ 0621028 Lednické rybniky
stanovisté CZ 0623803 Bezru€ova alej

e je respektovana aktualizace vyznamu nadfazeného systému USES (nadregionalni biocentrum
- NPR Lednickeé rybniky oproti v Uzemnim planu schvalenému regionalnimu biocentru).

e pietni ochranné pasmo kolem vefejného pohiebisté.
Vystupni limity :
e bezpecnostni pasmo kolem pielozky VTL plynovodu
e ochranné pasmo kolem prelozek nadzemniho vedeni el.energie 22 kV
e ochranna pasma kolem navrzenych vodohospodaiskych zafizeni
e ochranna pasma kolem navrzenych energetickych zafizeni

e u smiSenych funkci je pfipustna pouze takova polyfunkénost vyuziti uzemi, pfi které se
nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtézovat nad pfipustnou miru ,
pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané tzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni

e konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

e zameéry na umisténi zdroju hluku, pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostord
nebo chranénych venkovnich prostorl staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné
projednat s vécné a mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi

o U lokaliti.C. 2.01A; 2.02B; 2.03A; 2.04/8; 2.05A; 2.06; 2.07A; 2.07B; 2.07C; 2.09A a 2.14A ve
zméné ¢&. 2 UPNSU HIohovec bude stanovena jednotna vyskova regulace 1s — tj. 1 NP a
sklonita stfecha s moZznosti vyuziti podkrovi (podlaZznost je vztaZzena k nejvy8Simu bodu terénu
po obvodu budovy).

6. Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tGzemi

identifikace funkce vyméra poznamka
2.01.A bydleni + ob&anské vybaveni 0,66 &ast plochy je zména funkéniho vyuziti z technického vybaveni
(COV - schvéleno pod &.15))

2.01.B technické vybaveni 0,22 zafizeni pro obec + Eerpaci stanice kanalizace

2.01.C zelen 0,27

2.01.D zeler 0,21

2.02.A vyrobni aktivity 0,77 zastavéno

2.02.B obcanské vybaveni 0,25

2.02.C zelen 0,21

2.03.A bydleni + ob&anské vybaveni 1,80

2.03.B zeler 0,44

3*+4 bydleni 2,31 Uprava rozsahu z diivodti dopravni obsluhy a KPU

2.04/8 bydleni 1,00 zména funkéniho vyuZiti (schvaleno pod ¢.8)

2.05.A bydleni 2,33 v Uzemnim planu rezervni plocha

2.05.B vefejné prostranstvi 1,20

2.06 bydleni 0,23 Gaste¢né zastavéno

2.07.A bydleni 0,36 Ccastecné zastavéno

2.07.B+2.07'B ob&anské vybaveni 1,90

2.07.C bydleni + ob¢anské vybaveni 0,18

2.07.D 0,28 plocha pod ochrannym pasmem nadzemniho vedeni el.energie -
navrzeno jako nezastavitelné Gzemi s pfipojenim k plo$e i.€.2.07B

2.07.E zelen 0,06

2.07.F vefejné prostranstvi 0,12
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2.07.H vefejné prostranstvi 0,23

2.08 bydleni 0,05

2.09.A bydleni 1,42 zacClenit do krajiny, jednostranné obestavéna komunikace
2.09.B vefejné prostranstvi 0,27

2.10 bydleni + ob&anské vybaveni 0,07

2.11.A vefejné prostranstvi 0,17 moznost prilezitostné parkovat
2.11.B zelen 0,77 moznost détského hristé

2.12 doprava 0,08 uzavfieny aredl s ozelenénim

2.13 vyrobni aktivity 0,81 ¢astecné vyuzivano )zpevnéna plocha)
2.14.A bydleni 1,27

2.14B vefejné prostranstvi 0,15

7. Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni, nakladani s odpady

Obcanské vybaveni :

Navrzené dil¢i zmény pfispivaji k posileni vyznamu ob¢anského vybaveni v obci (viz. kapitola 4.3).

Dopravni obsluha :

Navrzena zména €.2 nema zasadni vliv na celkovou koncepci rozvoje dopravni obsluznosti obce.
V ramci dil€¢ich zmén jsou navrzeny plochy pro dopravu (viz. kap.4).

Technické vybaveni :

Navrzena zména €.2 nema vliv na celkovou koncepci odkanalizovani, zasobovani el.energii a plynem.
Koncepce zasobovani vodou se méni — pro posileni tlakovych pomérd v obci bude v ramci stavajici
plochy vodojemu vybudovana AT stanice (mimo FfeSené Uzemi) a stavajici vodovody zaokruhovany.

Vzhledem k neuspokojivé situaci s vnéjSimi rozvody vody z pozarniho hlediska budou pfi realizaci
novych vodovodnich fadu a pfi rekonstrukcich osazeny pozarni hydranty (nadzemni, podzemni).

Potfeba vody pfi uvazovaném rozvoji bude zvySena o cca 17 m*/d coz je 0,2 I/s. Toto mnozstvi
nebude mit vliv na stavajici akumulaci.

V ramci dil€¢ich zmén jsou navrZzeny nové inzenyrské sité (viz. kap.4 - popis jednotlivych lokalit....).

Jsou navrzeny prelozky : VTL plynovodu (u lokality i.€.2.13) a pfelozky nadzemniho vedeni el.energie
22 kV (u lokality i.€.2.05A ai.€.2.09A).

Nakladani s odpady :

Pro nakladani s odpady zlistava uzemni plan beze zmény.

8. Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostli a ploch pro jeho technické
zajisténi.

Uzemni plan zistava beze zmény.

9. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan zGstava beze zmény. Uzemni rozsah skladebnych &asti USES se neméni. Dle
nadfazené Uzemné planovaci dokumentace byl aktualizovan vyznam Hlohoveckého rybnika
z regionalniho biocentra na nadregionalni.

10. Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci, asanac¢nich uprav

V ramci zmény 2 je navrZzena zména rozsahu navrzenych a v Uzemnim planu schvalenych VPS :
(zména rozsahu je identifikovana *) :

Plocha pro ¢€istirnu odpadnich vod je zruSena a nahrazena plochou i.€. 2.01B pro technickeé vybaveni.
Dopravni obsluha tzemi :

2.14B obsluha lokalit i.6.2.02B, i.¢.2.03A, i..2.14A

2.05B obsluha lokality i.¢.2.05A
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2.07F obsluha lokalit i.6.2.07A, i.€.2.07C

2.09B obsluha lokality i.¢.2.09A

2.11A vefejné prostranstvi u kulturniho domu
Zasobovani vodou

V1 vodovod pro lokalitu i.¢. 2.01B

V2 vodovod pro lokality i.€. 2.02B, 2.03A, 2.14A
V3 vodovod pro lokality i.€. 2.04, 2.05A

V4 vodovod pro lokalitu i.€. 2.06, 2.10

V5 vodovod pro lokality i.€. 2.07A. 2.07C

V6 vodovod pro lokalitu i.¢. 2.09A

Odkanalizovani

K1 splaskové kanalizace v&etné vytlaku pro lokality 2.01A, 2.01B
K2 oddilna kanalizace pro lokality i.€.2.03A, 2.14A
K3 oddilna kanalizace pro lokality i.€. 2.04, 2.05A
K4 splaskova kanalizace pro lokality i.€. 2.06, 2.10
K5 splaskova kanalizace pro lokality i.€. 2.07A, 2.07C
K6 splaskova kanalizace pro lokalitu i.¢. 2.09
Zasobovani plynem

P1 prelozka VTL plynovodu u lokality i.€. 2.13

P2 NTL plynovod pro lokality i.€. 2.03A, 2.14A

P3 NTL plynovod pro lokality i.€. 2.01A, 2.01B

P4 NTL plynovod pro lokality i.¢. 2.04, 2.05A

P5 NTL plynovod pro lokality i.€. 2.07A, 2.07C
Zasobovani el. energii

El nadzemni vedeni vn vCetné trafostanice pro lokality i.€. 2.02B, 2.03A, 2.14A

E2 nadzemni vedeni vn v&etné trafostanice pro lokality i.¢. 2.04. 2.05A
E3 prelozka nadzemniho vedeni vn u lokality i.€. 2.05

E4 prelozka trafostanice u lokality i.€. 2.10

ES5 prelozka nadzemniho vedeni vn u lokality i.€. 2.09

11. Navrh rfeSeni pozadavku civilni ochrany

Uzemni plan zdstava beze zmény.

12. Vyhodnoceni piredpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni zmén na Zivotni prostiedi

Navrzené dil€i zmény nemaji negativni vliv na zZivotni prostfedi, Uzemni plan zGstava beze zmény.

13. Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni zmén na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

13.1. Vyhodnoceni dasledkd navrZzeného feseni zmén na zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky pidni fond bylo provedeno ve smyslu
vyhlasky €.13 Ministerstva Zivotniho prostfedni ze dne 29. prosince 1993, kterou se upravuji
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podrobnosti ochrany pldniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 334/92 Sb.(ve znéni
pozdégjSich novel), a pfilohy 3 této vyhlasky.

Druhy pozemku (udaje roku 2002)

obec vyméra zemédélska puda lesni |vodni |zast. |ostatni
ornad |zahr. |sad TTP. |vinice |celkem [PUda |plochy plochy |plochy
Hlohovec 896 261 39 43 10 72 426 135 219 25 90

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti

V grafické ¢asti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany. Liniové jevy, jako komunikace
jsou znaceny pferuSovanou ¢arou v pfislusné sile ¢ary. Stavajici zemédélska puda je znazornéna
v barvach pouzitych v hlavnim vykresu.

Kazda takto uvedend plocha je oznacena C&islem pfislusné zmény (2.01), kde prvni Cislo
znamena cislo zmény Uzemniho planu a druhé gislo pofadi lokality v ramci této zmény. Pokud je

vramci jedné zmény vymezeno nékolik funkéné odliSnych lokalit, jsou oznadeny Cislem zmény a
pismenem dle abecedy.

Z tabelarniho vyhodnoceni i z grafické Casti je zfejmé, zda se jedna o rozvoj na zemédélské
pudé, v nebo mimo zastavéné Uzemi apod.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch

Vyhodnoceny jsou veskeré lokality u kterych se predpoklada rozvoj na zemédélské padé.
Lokality schvalené uzemnim planem obce, kde je navrhovana zména funkce vyhodnoceny nejsou.

Dle celkové sumarizace za zménu &.2 uzemniho planu jsou uvedeny v pfehledné tabulce po
funkcich, podle vyméry v zastavéném Uzemi, zemédélské a nezemédélské pldy. Podrobny pfehled
jednotlivych lokalit je uveden v tabulce na konci kapitoly.

funkce vyméra | v zastavéném | mimo zastavéné | zemédélska nezemédélska
celkem uzemi uzemi puda puda
BYDLENI 11,68 0,38 11,30 11,44 0,25
DOPRAVA 0,08 0 0,08 0,08 0
OBCANSKE VYBAVENI 2,15 0 2,15 2,15 0
TECHNICKE ZARIZENI 0,22 0 0,22 0,22 0
VEREJNE PROSTRANSTVI 2,26 0,08 2,18 1,92 0,34
VYROBA 1,47 0,45 1,02 0,36 1,11
ZELEN 1,96 0,05 1,91 1,96 0
CELKEM 19,82 0,96 18,86 18,13 1,7

Celkovéa vyméra rozvojovych ploch s dopadem na ZPF ¢ini cca 18,13 ha - vyméra je v€etné
ploch oznaenych a v uzemnim planu odsouhlasenych pod €.3,4,8,15, u kterych dochazi ke zméné
funkce popf.korekci rozsahu.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pfi ochrané zemédélského plidniho fondu pfi uzemné planovaci innosti
jsou bonitované pldné ekologické jednotky. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
CNR ¢&. 334/1992 Sb. (pfiloha A).

V feSeném Uzemi dominuje klimaticky region 0. Zménou €.2
jednotkou:

jsou dotCeny pldy s hlavni pudni
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HPJ 05 Cernozemé vytvorené na stfedn& mocné vrstvé sprasi uloZené na piscich., popfipadé
nivni ptdy na nivni ulozeniné s podlozim na pisku
HPJ 21 Hnédé pldy a drnové pldy, regosoli a ojedinéle i nivni pudy na piscich.

Kvalita pud v feSeném Uzemi

V feSeném Uzemi prevazuji pudy s podpriimérnym stupném tfidy ochrany. Rozvojové lokality feSené
zmeénou €. 2 jsou navrzeny na pudach s tfidou ochrany Ill. a IV.

Investice do pudy

V navaznosti na feSené plochy jsou realizovany velkoplo$né zavlahy zemédélské pldy. Rozsah je
patrny z grafické ¢asti dokumentace. Do Uzemi s realizovanymi zavlahami zasahuiji lokality i.€.2.14A,
2.03A, 2.02B, 2.14B, 2.07A-F, 2.07H, 2.05A, 2.05B, 2.04/8,*3+4.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

Zemédeélska prvovyroba je v feSeném Uzemi zachovana v byvalych stfediscich, které jiz z€asti plni
jinou funkci (sklady, drobna vyroba...). Zménou neni dotéena organizace, pfistupnost ani vlastni
arealy stfedisek a farem.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability

Plochy fe$ené zménou &. 2 Gzemniho planu nezasahuji do Uzemi ochrany pfirody. Uzemni systém
ekologické stability je respektovan.

Sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci

Navrhovanym FeSenim neni stavajici sit hlavnich zemédélskych uc€elovych komunikaci, ve své
obsluzné funkci zemédélskych ploch, narusena.

Navrhy funkéniho vyuziti tzemi s ohledem na erozni ohrozeni :

Navrzené zastavitelné plochy nezvySuiji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim destovych vod do
soustfedéného odtoku k riziku vzniku strzi. Likvidace a odvedeni vod ze zastavitelnych Gzemi musi byt
feSena podrobnéjsi dokumentaci.

Zakladni ¢lenéni a zdivodnéni vhodnosti navrzeného reseni

Navrzena zména &.2 UPN SU Hlohovec rozsifuje zastavitelné uzemi pfedevsim pro funkci bydleni a
turistickou infrastrukturu.

identifikace | funkce vyméra zduvodnéni navrzeného dopadu do ZPF

2.01.A bydleni + ob&anské vybaveni 0,66 &ast plochy je zména funkéniho vyuZiti z technického vybaveni (COV - schvaleno pod
€.15)), plocha je vyhodna z hlediska ekonomického vyuZiti siti (oboustranna zastavba)

2.01.B technické vybaveni 0,22 plocha pro zafizeni obce + Cerpaci stanici kanalizace s pasmem ochrany prostfedi
umozfiujici vyuziti navrzenych lokalit v této asti obce

2.01.C zelen 0,27 dopliikova funkce - izoladni zelen

2.01.D zelen 0,21 doplrikova funkce - izolaéni zelen

2.02.A vyrobni aktivity 0,77 plocha je jiz zastavéna

2.02.B obcanské vybaveni 0,25 posileni ob&anského vybaveni v obci

2.02.C zelen 0,21 zelen vytvarejici pfechod zastavitelnych ploch do krajiny

2.03.A bydleni + ob&anské vybaveni 1,80 roz§ifeni polyfunkéniho vyuziti Uzemi s moznosti budovani turistické infrastruktury

2.03.B zelen 0,44 zelen vytvarejici pfechod zastavitelnych ploch do krajiny

3*+4 bydleni 2,31 Uprava rozsahu z divodu dopravni obsluhy a projektu komplexnich pozemkovych
Uprav

2.04/8 bydleni 1,00 zména funkéniho vyuZiti (schvaleno v UPN SU pod ¢&.8 pro smigenou funkci bydleni +
zemédélska vyroba))

2.05.A bydleni 2,33 v Uzemnim planu rezervni plocha, je to v souladu s projektem komplexnich
pozemkovych Uprav

2.05.B verejné prostranstvi 1,20 obsluha rozvojové lokality i.6.2.05A

2.06 bydleni 0,23 Castecné zastavéno

2.07.A bydleni 0,36 Castecné zastavéno

2.07.B+ obcanské vybaveni 1,90 rozvojova plocha pro posileni obéanského vybaveni - pfedevsim turistické

2.07'B infrastruktury
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2.07.C bydleni + ob&anské vybaveni 0,18 doplInéni zastavby podél ulice

2.07.D zelen 0,28 plocha pod ochrannym pasmem nadzemniho vedeni el.energie -navrzeno jako
nezastavitelné Uzemi s pfipojenim k plose i.€.2.07B

2.07.E zelen 0,06

2.07.F vefejné prostranstvi 0,12 pro obsluhu navrZzenych lokalit

2.07.H vefejné prostranstvi 0,23 pro obsluhu navrZzenych lokalit

2.08 bydleni 0,05 doplInéni ploch pro bydleni v sou¢asné zastavéném Uzemi obce

2.09.A bydleni 1,42 vyuziti pozemkud drobné drzby pro rozvoj bydleni se za¢lenénim do krajiny,

2.09.B vefejné prostranstvi 0,27 jednostranné obestavéna komunikace bude doplnéna zeleni

2.10 bydleni + ob&anské vybaveni 0,07 vyuZiti ndvaznosti na soucasné zastavéné tuzemi

2.11.A vefejné prostranstvi 0,17 uprava okoli kulturniho domu, moZznost pfilezitostné parkovat

2.11.B zelen 0,77 uprava okoli kulturniho domu, moznost détského hristé

2.12 doprava 0,08 uzavieny aredl garazi s ozelenénim

2.13 vyrobni aktivity 0,81 Caste€né vyuzivano jako zpevnéna plocha

2.14.A bydleni 1,27 plocha je vyhodna z hlediska ekonomického vyuziti siti (oboustranna zastavba)

2.14B vefejné prostranstvi 0,15 pro obsluhu navrZzenych lokalit

Lokality, které jiz byly organem ochrany ZPF odsouhlaseny :

Organem ochrany ZPF byly v ramci UPN SU odsouhlaseny lokality ¢.2.04/8- v Gzemnim planu obce
schvaleno pod ¢&. 8 (pro smisenou funkci bydleni a zemédélska vyroba).

Lokalita s oznacenim ¢.15 (ve schvaleném Uzemnim planu - vykres ¢€.7 - Zabor ZPF) pro Cistirnu
odpadnich vod o rozsahu 0,32 ha je ve zméné &.2 soucasti plochy i..2.01A.

Lokality €.3 a 4 byly odsouhlaseny pro bydleni - v ramci zmény s oznaéenim *3+4 se méni zpUsob
dopravni obsluhy a s tim souvisi i korekce rozsahu lokality (zmenseni).

Zabor ZPF nevyzaduji diléi zmény :

i.6. 2.02A — realizovano

i.€. 2.07D — zména kultury ZPF — nejedna se o zabor ZPF

CasteCné zastavéné lokality :i.6.2.13,i.€.2.06, i.£.2.07C

Rozvojové lokality zmény ¢. 2

Tabelarni vyhodnoceni lokalit

Cislo Funkéni Katastr. Vyméra v ha Vyméra zemédélské pudy v ha Vyméra | Kvalita pud v lokalité | Poznamka
vyuziti uzemi celkem| zastavéné kultura celkem zastavéné nezemeé- BPEJ a (ha)
uzemi uzemi délskych | (tfida ochrany)
v [ mimo v mimo | ploch
2.01.A | bydleni Hlohovec 0,66 0 0,66 | orna plda 0,66 0 0,66 0 0.05.01 (lIl.) 0,66 | bydleni a
obc¢anské
vybaveni
2.01.B | technicka Hlohovec 0,22 0 0,22 | orna plda 0,22 0 0,22 0 0.21.10 (IV.) | 0,22
vybavenost
2.01.C | zelerd Hlohovec 0,27 0 0,27 | orna plda 0,27 0 0,27 0 0.05.01 (I1.) | 0,22
0.21.10 (IV.) | 0,05
2.01.D | zelen Hlohovec 0,21 | 0,05 | 0,16 | orna plda 0,21 0,05 0,16 0 0.05.01 (lII.) 0,21
2.02.A | vyrobni Hlohovec 0,77 0 0,77 | orna plda 0 0 0 0,77 realizovano
aktivity
2.02.B | obtanské Hlohovec 0,25 0 0,25 | orna puda 0,25 0, 0,25 0 0.05.01 (I11.) 0,25
vybaveni
2.02.C | zelerd Hlohovec 0,21 0 0,21 | orna plda 0,21 0 0,21 0 0.05.01 (I1.) | 0,11
0.21.10 (IV.) | 0,10
2.03.A | bydleni Hlohovec 1,80 0 1,80 | orna puda 1,80 0 1,80 0 0.05.01 (lIL.) 1,80
2.03.B | zeleni Hlohovec 0,44 0 0,44 | orna puda 0,44 0 0,44 0 0.05.01 (lll.) ] 0,44
3*+4 bydleni Hlohovec 2,31 0 2,31 | vinice 2,31 0 2,31 0 0.21.10(IV.) | 2,31
2.04/8 | bydleni Hlohovec 1,00 0 1,00 | vinice 1,00 0 1,00 0 0.21.10(IV.) | 1,00
2.05.A | bydleni Hlohovec 2,33 0 2,33 | vinice 2,33 0 2,33 0 0.21.10 (IV.) | 2,33
2.05.B | vefejné Hlohovec 1,20 0 1,20 | vinice 1,20 0 1,20 0 0.21.10 (IV.) | 1,20
prostranstvi
2.06 bydleni Hlohovec 0,23 | 0,23 0 zahrada 0,08 0,08 0 0,15 0.21.10 (IV.) | 0,08 | castecné
realizovano
2.07.A | bydleni Hlohovec 0,36 0 | 0,36 | orna puda 0,36 0 0,36 0 0.21.10 (IV.) | 0,36 | bydleni a
ob&anské
vybaveni
2.07.B | ob&anské Hlohovec 1,90 0 1,90 | orna puda, 1,90 0 1,90 0 0.21.10 (IV.) | 1,90
+2.07" | vybaveni zahrada
B
2.07.C | bydleni Hlohovec 0,18 | 0,10 | 0,08 | orna puda 0,08 0 0,08 0,10 0.21.10 (IV.) | 0,08 | ¢aste¢né
realizovano
2.07.D | zelen Hlohovec 0,28 neni zabor
2.07.E | zelen Hlohovec 0,06 0 0,06 | zahrada 0,06 0 0,06 0 0.21.10 (IV.) | 0,06
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Tabelarni vyhodnoceni lokalit

Cislo Funkéni Katastr. Vyméra v ha Vyméra zemédélské pudy v ha Vyméra | Kvalita pud v lokalité | Poznamka
vyuziti uzemi celkem| zastavéné kultura celkem zastavéné nezemé- BPEJ a (ha)
uzemi uzemi délskych | (tfida ochrany)
v_[mimo v mimo| ploch
2.07.F | vefejné Hlohovec 0,12 | 0,08 | 0,04 | orna plda 0,04 0 0,04 0,08 0.21.10 (IV.) | 0,04
prostranstvi
2.07.H | vefejné Hlohovec 0,23 0 0,23 | orna puda 0,23 0 0,23 0 0.21.10(IV.) | 0,23
prostranstvi
2.08 bydleni Hlohovec 0,05 | 0,05 0 zahrada 0,05 0,05 0 0 2.21.10(IV.) | 0,05
2.09.A | bydleni Hlohovec 1,42 0 1,42 | zahrada 1,42 0 1,42 0 2.21.10(vV) | 142
2.09.B | vefejné Hlohovec 0,27 0 0,27 | orna plda 0,13 0 0,13 0,14 2.21.10 (V) |0,13
prostranstvi
2.10 bydleni Hlohovec 0,07 0 0,07 | orna plda 0,07 0 0,07 0 2.21.10 (IV.) | 0,07 | bydleni a
ob&anské
vybaveni
2.11.A | vefejné Hlohovec 0,17 0 0,17 | zahrada 0,17 0 0,17 0 2.21.10(IV.) |0,17
prostranstvi
2.11.B | zelen Hlohovec 0,77 0 0,77 | zahrada 0,77 0 0,77 0 2.21.10(1vV) | 0,77
2.12 doprava Hlohovec 0,08 0 0,08 | zahrada 0,08 0 0,08 0 2.21.10(IV.) | 0,08
2.13 vyrobni Hlohovec 0,81 | 0,45 | 0,36 | orna plda 0,36 0 0,36 0,45 2.21.10 (IV.) | 0,36 | Castecné
aktivity realizovano
2.14.A | bydleni Hlohovec 1,27 0 1,27 | ornd puda 1,27 0 1,27 0 0.05.01 (Il | 1,27
2.14.B | vefejné Hlohovec 0,15 0 0,15 | orna pltda 0,15 0 0,15 0 0.05.01 (lll.) | 0,15
prostranstvi
13.2. Vyhodnoceni dasledk( navrzeného feseni zmén na PUPFL

Plochy PUPFL nejsou zménou ¢&. 2 dot&eny.

Lokality zmény €. 2.01 zasahuji do pasma 50 m od okraje lesa, a to v pfipadé vSech &tyr dilCich zmén
AazD.

14. Navrh lhut aktualizace

U schvaleného uzemniho planu nebyla navrzena, proto neni navrzena ani u zmény ¢.2.

34




B. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU
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CAST I.:

UVODNI USTANOVENI :

élanek 1. Uéel regulativi

(1) Cilem regulativi je definovat obecné zakladni pozadavky na utvafeni fungujiciho osidleni
s esteticky kvalitnim prostorovym FeSenim, dopravni a technickou infrastrukturou a pozadavky na
utvareni ekologicky stabilni, u¢elné uspofadané a esteticky hodnotné krajiny a to za uc¢elem vytvareni
kvalitniho trvale udrziteIného rozvoje obce.

c¢lanek 2. Rozsah platnosti

(1) Resené tzemi uzemniho planu je vymezeno Gzemim dilgich zmén v ramci zmény &.2 a jedna se o
¢asti katastralniho uzemi Hlohovec.

2) Regulativy nemaiji ¢asové omezeni, jsou soucasti Uzemniho planu, ktery se sklada z textové a
grafické casti.

(3) Podle regulativu, které jsou zakladem vyhlasky, postupuji subjekty plsobici v Gzemnim planovani
a rozhodovani, tzn. organy statni spravy i samospravy, projektanti, pravnické a fyzické osoby podilejici
se na funk&nim vyuziti a stavebni €innosti v Uzemi a na rozhodovani o jejich zméné.

¢lanek 3. Vymezeni pojmu

Uzemni plan zistava beze zmény.

CASTII. :
ZAVAZNE ZASADY USPORADANI UZEMi

¢lanek 4. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan zistava beze zmény.

€lanek 6. Requlativy pro funkéni vyuziti Uzemi obce

(1) BYDLENI (oznageni v grafické &asti B)

Pfipustné jsou plochy pro bydleni (v€etné staveb gardZe pro osobni auta, staveb doplfikovych k funkci
hlavni), zelefi, parkovani, technické vybaveni, integrované zafizeni - sidla firem v€etné& neruSicich
provozoven, které nepfesahuji ramec a vyznam daného Uuzemi — maloobchod (do 200 m2 prodejni
plochy), stravovaci zafizeni, menS$i ubytovaci zafizeni (do 10 luzek), dom( s pecovatelskou sluzbou,
penziony pro staré ob&any, cirkevni a spravni zafizeni.

Podmineéné pfipustné jsou Cinnosti déje a zafizeni sluZzeb, mistni spravy, sidel firem, individualni
rekreace, spoleCenské zabavy (vinarny, diskotéky..) a drobné vyrobni &innosti za podminky, Ze
nenaruduji sousedské vztahy a obytnou pohodu nad pfipustnou miru a to pfedevSim v uzemi se
zvySenym rizikem nadmérného hluku.

Nepfipustné jsou vedkeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatéZi narusSuji prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych,
které jednotlivé nebo v souhrnu prekra&uji stupefi zatéze pro zénu bydleni.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho dtvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro bydleni o lokality i.€.2.14A, i.€.2.04, i.€.2.05A, i.€.2.06,
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i.6.2.07C, i.6.2.08 a i.6.2.09A a u i..*3+*4 méni rozsah navrzenych a v Uzemnim planu schvéalenych
lokalit (3,4).

(2) OBCANSKE VYBAVENI (v grafické &asti oznageni — O)

Pfipustné vyuziti uzemi je pro zdravotnické arealy, vzdélavaci arealy, kulturni arealy a arealy pro
socialni pé&i poskytujici sluzby mistniho dosahu a to pfevazné v uzavienych arealech. Uzemi na bazi
komercnich aktivit je ur¢ené predevSim k umistovani a uskute¢fiovani déju, €innosti a zafizeni
podnikatelskych v oblasti maloobchodu, stravovani, ubytovani a jinych nevyrobnich sluzeb
poskytujicich sluzby obyvatelstvu, vétSinou s vysokou frekvenci styku s vefejnosti.

Podmine¢né pfipustné je na téchto plochach bydleni, popf. nezbytné technické vybaveni za
podminky, ze nedojde k vzajemnému riziku naruSeni zivotniho prostfedi.

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostiedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni vyrobnich, chovatelskych a péstitelskych,
které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze pro tuto zénu.

Umistnéni velkoprodejen do jinych ploch ob&anského vybaveni nez je Ok (plochy pro komeréni
zafizeni - velkoprodejny) je mozné vyjime€né na zakladé zmény smeérné Casti uzemniho planu za
podminky odsouhlaseni dopravniho pfipojeni pfislusnymi organy a kladného vyjadfeni hygienika.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména ¢&.2 Gzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozsifuje plochy pro obanské vybaveni o lokality i.€.2.02B, i.€.2.07B a
zmen3uje 0 navrzenou a v Uzemnim planu schvalenou plochu u kulturniho domu (oznacenou ve
vykrese &.7 12) a lokalitu v izemi ,Nad Sulaperkem*” (84st lokality 20 -oznagené ve vykrese &.7 ).

(3) VYROBNI AKTIVITY (v grafické &asti oznageni V)

PFipustné vyuziti uzemi zahrnuje zafizeni vyroby a vyrobnich sluzeb pramyslovych, popfipadé
zemédélskych , sklady a zafizeni velkoobchodu, obvykle v uzavienych arealech.

Podminéné pfipustné vyuziti uzemi zahrnuje vyzkumné Ustavy, zabavni zafizeni pohotovostni byt pro
osoby zajistujici dohled nebo maijitele provozovny a vybavenost pro zaméstnance. Dale zafizeni
obchodu, pokud je budovano jako komplex a obchodni zafizeni tvofi méné nez 50% plochy.
Podminéné pfipustné jsou i Cerpaci stanice pohonnych hmot za pfedpokladu pfimého napojeni na
dopravni koridory statnich silnic a nebo jako integrované zafizeni do hromadnych garazi nebo
provozoven obchodu, sluzeb, vyroby, pfiéemz nesmi negativné zasahovat do obytného prostfedi.

Nepfipustné vyuziti Uzemi zahrnuje bydleni a obsluzné c&innosti, déje a =zafizeni s bydlenim
bezprostfedné souvisici.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1 , navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozsifuje plochy pro vyrobni aktivity o i.€. 2.02A, i.€.2.13.

(4) SMISENA FUNKCE BYDLENi A OBCANSKE VYBAVENI (v grafické &asti oznageni BO)
Pfipustné jsou déje, Cinnosti a zafizeni souvisejici s bydlenim a obCanskym vybavenim bez ureni
prevazujici funkce. Pfipustné je pouze takové promiseni funkci, které zachova pohodu bydleni a
nebude se navzajem svym provozem obtézovat nad pfipustnou miru.

Podminéné pfipustné jsou déje, Cinnosti a zafizeni sportu a rekreace, lazenstvi a drobné femesiné
vyroby nerusici pohodu bydleni.

Nepfipustné jsou ostatni déje, Cinnosti a zafizeni, pfedevSim které ohrozujici prostfedi hlukem,
znecisténim ovzdusSi, vibracemi a organoleptickym zapachem nebo pohodu bydleni a takové
promiseni funkci, které by se vzajemné rusilo.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1 , navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro smisenou funkci o i.¢. 2.03A, i..2.07A, i.C.2.01A,
i.6.2.10.

(5) SPORT A REKREACE - VINNE SKLEPY (v grafické &asti oznageni S)
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Pfipustné a obvyklé jsou zafizeni pro sportovni zafizeni slouzici vyluéné& pro sportovni &innosti a
rekrealni aredly (arealy pfirodnich koupalidt apod.).

Podminéné pfipustné je na téchto plochach zfizovani zafizeni maloobchodnich, stravovacich a
ubytovacich doplfiujicich hlavni funkci, popf. nezbytného technického vybaveni v&etné odstavnych
stanich (pokud jsou budovany v komplexu sport.zafizeni).

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi (vyroba) nebo takoveé
dlsledky vyvolavaji druhotné, véetné Cinnosti péstitelskych a chovatelskych, které bud’ jednotlivé nebo
souhrnné prekraluji rezim tohoto Uzemi, objekty trvalého bydleni.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména &.2 uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec zmenSuje navrzené a v Uzemnim planu schvalené plochy o lokalitu
zapadné od kulturniho domu a lokalitu vinnych sklepd v tzemi ,Nad Sulaperkem* (oznadeni 20 ve
vykresu &.7).

(6) VEREJNA ZELEN (v grafické ¢asti oznageni ZV)

Pfipustné vyuziti uzemi zahrnuje plochy vefejného prostranstvi pro uloZeni inzenyrskych siti,
vefejného osvétleni, mobiliafe a pohyb obyvatel a plochy vefejné zelené pro rekreaci obyvatel popfr.
kultovni funkci.

Podminéné pfipustné vyuziti azemi zahrnuje i nezbytnou technickou vybavenost, vodni prvky,
zpevnéné plochy pro dopravu v klidu, lehké stavby - pavilony, drobnou architekturu, ktera slouzi jako
zakladni vybavenost v parku, détska hristé.

Nepfipustné jsou veSkeré déje, Cinnosti a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné a rovnéz jakakoliv vystavba kromé vySe uvedenych pfikladu.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1, navrzena zména ¢&.2 Gzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec rozSifuje plochy pro vefejnou zelen o lokality i.€.2.01C, i.£..2.02C,
i.6..2.03B, I.C.2.07E, i.¢..2.11B

(7) VEREJNA PROSTRANSTVI (v grafické &asti oznadeni U)

PFipustné vyuziti uzemi zahrnuje plochy vefejného prostranstvi pro vytvareni sociélnich kontaktd,
pohyb lidi, v pfipadé pfiznivych podminek i pro ur€ity druh odpocinku a pro uloZeni inzenyrskych siti.

Podminéné pfipustné zahrnuje i nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby, vodni prvky,
zpevnéné plochy pro dopravu v klidu, mensi plochy zelené, stromoradi .

Nepfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji plynulost pésiho provozu nebo prostorovou
kvalitu prostfedi, nepfipustna je rovnéz jakakoliv vystavba, kromé vySe uvedenych pfipadd.

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1 a zahrnuje zménu i.6.2.14B, i.6.2.05B,
i.6.2.07F,i..2.07H,i..2.09B ai.c.2.11A.

(8) OBLSUHA UZEMi DOPRAVA A TECHNICKE VYBAVENI (v grafické asti oznageni D, T)

Vymezeni dopravnich ploch - toto Uzemi je nezastavitelné, nesmi zde byt realizovany ani doCasné
stavby, pokud se zde nachazi stavajici objekty neni dovoleno jejich zhodnoceni, béznou udrzbu je
mozno provadét. zasah do Uzemi v€etné regulativl je tfeba upfesnit podrobnéjsi dokumentaci.

Uzemni rozsah omezeni je patrny z grafické prilohy vykres &.1 - plochy pro dopravu o lokality i.g.
2.12. a plocha pro technické vybaveni i.c.2.01B.

(9) ZONY ZEMEDELSKE PUDY (v grafické &asti oznageni P )

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1. Navrzend zména &.2 tUzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec zmenSuje plochy zemédélské pldy. Pro individualni rekreaci - funkéni typ
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Pi navrhuje lokalitu i.€.2.07D, ktera je v ochranném pasmu nadzemniho vedeni el.energie, je
nezastavitelna a bude vyuzivana soucasné s plochou i.€.2.07B.

(10) ZONY ZELENE ( v grafické &asti oznageni Z)

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese &.1. Navrzena zména &.2 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Hlohovec zmens3uje plochy zelené.

(11) VODNI PLOCHY (v grafické ¢asti oznadeni R)

Uzemni plan zustava beze zmény.

(12) VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI.

Uzemni pan zistava beze zmény.

c¢lanek 7. Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni, nakladani s odpady

Obcéanské vybaveni :

Navrzené dilCi zmény pfispivaji k posileni vyznamu ob&anského vybaveni v obci (viz. kapitola 4.3).

Dopravni obsluha :

Navrzena zména €.2 nema zasadni vliv na celkovou koncepci rozvoje dopravni obsluznosti obce.
V rdmci dil€ich zmén jsou navrzeny plochy pro dopravu (viz. kap.4).

Technické vybaveni :

Navrzena zmeéna ¢.2 nema vliv na celkovou koncepci odkanalizovani, zasobovani el.energii a plynem.
Konce zasobovani vodou se méni — bude vybudovana AT stanice v ploSe stavajiciho vodojemu,
vodovodni fady budou zaokruhovany. Jsou navrzeny pielozky a doplnéni stavajicich zafizeni.

Nakladani s odpady :

Pro nakladani s odpady zlstava uzemni plan beze zmény.

clanek 8. Limity vyuziti Gzemi

Vystupni limity :
e bezpecnostni pasmo kolem pielozky VTL plynovodu
e ochranné pasmo kolem prelozek nadzemniho vedeni el.energie 22 kV
e ochranna pasma kolem navrZzenych vodohospodarskych zafizeni
e ochranna pasma kolem navrZenych energetickych zafizeni

e u smiSenych funkci je pfipustna pouze takova polyfunkénost vyuziti Uzemi, pfi které se
nebudou naslednym provozem jednotlivé funkce navzajem obtéZovat nad pfipustnou miru ,
pfi¢emz pro posuzovani je rozhodujici stavajici stav popf. jiz vydané uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni

e konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdusi musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

e zaméry na umisténi zdroju hluku, pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostor
nebo chranénych venkovnich prostorll staveb charakterizovanych pravnimi pfedpisy v oblasti
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ochrany vefejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné
projednat s vécné a mistné pfisluSnym organem ochrany vefejného zdravi

e ulokaliti.¢. 2.01A; 2.02B; 2.03A; 2.04/8; 2.05A; 2.06; 2.07A; 2.07B; 2.07C; 2.09A a 2.14A ve
zméné &. 2 UPNSU Hlohovec bude stanovena jednotna vyskova regulace 1s — tj. 1 NP a
sklonita stfecha s moznosti vyuziti podkrovi (podlaznost je vztazena k nejvySSimu bodu terénu
po obvodu budovy)

élanek 9. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan zlstava beze zmény. Uzemni rozsah skladebnych &asti USES se neméni. Dle
nadifazené uUzemné planovaci dokumentace byl aktualizovan vyznam Hlohoveckého rybnika
Z regionalniho biocentra na nadregionalni.

¢lanek 10. Vefejné prospésné stavby

(1) Vymezeni ploch pro nové navrhované vefejné prospésSné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemkl nebo staveb podle ¢lanek 108 odst.2 pismene a) stavebniho zakona ¢.50/1976
Sb. v platném znéni, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich vztahli dosahnout dohodou nebo
jinym zplsobem.

(2) Uzemni rozsah je uveden v grafické ptiloze ¢.9. — Vymezeni ploch pro vefejné prospé&sné stavby a
nutné asanacni upravy.

(3) Seznam vefejné prospésnych staveb : je doplnén, pfip. upraven :

V rdmci zmény 2 je navrZzena zména rozsahu navrzenych a v Uzemnim planu schvalenych VPS :
(zména rozsahu je identifikovana *) :

Plocha pro ¢€istirnu odpadnich vod je zruSena a nahrazena plochou i.€. 2.01B pro technické vybaveni.
Dopravni obsluha tzemi :

2.14B obsluha lokalit i.6.2.02B, i.€.2.03A, i.€.2.14A

2.05B obsluha lokality i.¢.2.05A

2.07F obsluha lokaliti.€.2.07A, i.¢.2.07C

2.09B obsluha lokality i.€.2.09A

2.11A vefejné prostranstvi u kulturniho domu

Zasobovani vodou

Vi vodovod pro lokalitu i.€. 2.01B

V2 vodovod pro lokality i.€. 2.02B, 2.03A, 2.14A

V3 vodovod pro lokality i.€. 2.04, 2.05A

V4 vodovod pro lokalitu i.€. 2.06, 2.10

V5 vodovod pro lokality i.€. 2.07A. 2.07C

V6 vodovod pro lokalitu i.€. 2.09A

Odkanalizovani

K1 splaskova kanalizace v€etné vytlaku pro lokality 2.01A, 2.01B
K2 oddilna kanalizace pro lokality i.€.2.03A, 2.14A

K3 oddilna kanalizace pro lokality i.€. 2.04, 2.05A

K4 splaskova kanalizace pro lokality i.€. 2.06, 2.10
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K5
K6

splaskové kanalizace pro lokality i.€. 2.07A, 2.07C

splaskova kanalizace pro lokalitu i.¢. 2.09

Zasobovani plynem

P1
P2
P3
P4
P5

prelozka VTL plynovodu u lokality i.¢. 2.13
NTL plynovod pro lokality i.€. 2.03A, 2.14A
NTL plynovod pro lokality i.€. 2.01A, 2.01B
NTL plynovod pro lokality i.€. 2.04, 2.05A

NTL plynovod pro lokality i.€. 2.07A, 2.07C

Zasobovani el. energii

El
E2
E3
E4
ES

nadzemni vedeni vn vCetné trafostanice pro lokality i.€. 2.02B, 2.03A, 2.14A
nadzemni vedeni vn vEetné trafostanice pro lokality i.€. 2.04. 2.05A
pfelozka nadzemniho vedeni vn u lokality i.€. 2.05

prelozka trafostanice u lokality i.€. 2.10

pfelozka nadzemniho vedeni vn u lokality i.€. 2.09
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C. GRAFICKA CAST

Vzhledem k jednoduchosti a charakteru zpracovani zmény ¢€.2 nebyly zpracovany samostatné grafické
pfilohy dle pfilohy ¢€.4 ¢ast Il. odd.2, pism. B vyhl. 135/2001 Sb.v platném znéni.
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LOKALIZACE ZMEN
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HLAVNI VYKRES - URBANISTICKE RESENI
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VODNi HOSPODARSTVI
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ENERGETIKA, SPOJE
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VYMEZENi PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NUTNE ASNACNi UPRAVY
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VYHODNOCENi DOPADU NAVRZENEHO RESENIi NA ZPF A PUPFL
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